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Pikk tn 58, Pirna tn 1, Pikk tn 60, 64 ja
Uus tn 37 kruntide detailplaneeringu
koostamise algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

AS BVL Kapital on esitanud ettepaneku Pikk tn 58, Pédrna tn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37
kruntidele detailplaneeringu koostamise algatamiseks eesmérgiga liita krundid ja médrata kruntidele
ehitustingimused drihoonete ning korterelamute pustitamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 1,4 ha (planeeritavate kruntide pindala 9650 mz). Pikk tn 58, Pdrna tn
1 krundi maakasutuse sihtotstarve on 75% tootmishoonete maa, 25% &rimaa. Krundil paiknevad
amortiseerunud péarmivabriku hooned. Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide sihtotstarve on 100%
ithiskondlike hoonete maa. Kruntidel asuvad apteegi, lemmikloomakliiniku ja pansionaadi hooned.

Pikk tn 58, Parna tn 1 krundi kohta on kehtestatud Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003 otsusega nr
169 "Péarna 1 krundi ja lahiala detailplaneering".

Arendaja soovib suures osas olemasolevad hooned lammutada ja muuta kruntide maakasutuse
sihtotstarvet éri- ja korruselamumaaks. Sailitamisele kuuluvad endise parmivabriku peahoone Pika
ja Pdrna tdnava fassaadid, Pdrna tanava darne tootmishoone ja krundil paiknev toorainemahuti. AS
BVL Kapital on esitanud kavandatavate ehitusmahtude illustreerimiseks Arhitektuuriklubi OU poolt
koostatud planeeringuala arhitektuurse eskiislahenduse.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on piirkond segahoonestusala, mis annab vdimaluse kuni
viiekorruseliste drihoonete ja elamute piistitamiseks. Taotletav krundi ehitusdiguse ettepanek
kasitletavas piirkonnas on pdhimdtteliselt linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdlas linna
tldplaneeringuga.

Kuna planeeritava ala asukohast ning olemasolevast situatsioonist tulenevalt on tegemist viga
olulise arenduspiirkonnaga, on piirkonna hoonestamiseks parima vdimaliku planeeringulis-ruumilise
lahenduse saamiseks vajalik 1abi viia vdhemalt viie maineka kutsutud osavotjaga
arhitektuurikonkurss.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse § 10 lg 5,
Tartu linna ehitusmaédruse § 4 Ig 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
madrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna ildplaneeringut ja arenduspiirkonna olulisusega, Tartu
Linnavolikogu

otsustab:
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1. Algatada Pikk tn 58, Pdrna tn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detailplaneeringu "
koostamine eesmargiga kaaluda kruntidele kuni viiekorruseliste arihoonete ja elamute piistitamise
voimalusi.

2. Maédrata planeeritava ala pindalaks 1,4 ha ja planeeritava ala piir vastavalt lisale. Kui planeeringu
koostamise kaigus selgub, et kinnisasjale tehnovdrgu voi -rajatisega vorguithenduse loomiseks on
vajalik luua ithendus olemasoleva tehnovdrgu voi -rajatisega, mis ei asu planeeritaval maa-alal, siis
laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et planeering hdlmaks kogu loodavat vrguithendust.

3. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, pohikaart, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - koostada mddtkavas M 1:500.

4. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méaéiruse nr 27

lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”, arvestades jérgnevate

seisukohtadega:

4.1. krundipiiride muutmine néha ette vastavalt vajadusele, arvestades planeeringu eesmirki.

Kruntimisel arvestada kavandatavat kasutusotstarvet, korruselisust ja sellest tulenevat

parkimisvajadust.

4.2 krundi ehitusdigus anda jargmiselt: lubatud kruntide sihtotstarbed on 4rimaa ja korruselamumaa;

hoonete suurim lubatud arv krundil ja suurim lubatud ehitusalune pindala méarata planeeringuga,

lahtudes normatiivsest parkimis- ja haljastuslahendusest, kuid mitte suurem kui 75% planeeritavate

kruntide alast; hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on 53,70 m. Kavandatavate hoonete

suurim lubatud korruselisus on viis korrust.

43 Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on: 12200 - biiroo- ja administratiivhoone; 12130 -

toitlustushoone, 12300 - kaubandus- ja teenindushoone, vilja arvatud bensiinijaama hoone ja

sdidukite teeninduse hoone, 11220 - kolme ja enama korteriga elamud.

4 4. Kavandatud hoonete arhitektuurinduete maaramiseks ja parima planeeringulise lahenduse

saamiseks tuleb viia 14bi vahemalt kolme osavotjaga kutsutud voi avalik arhitektuurikonkurss, mille

komisjonis peab olema vahemalt iiks arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitekt, iks kultuurivairtuste

teenistuse esindaja ning ks linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna planeeringuteenistuse

esindaja. Vahemalt pooled komisjoni liikmetest peavad olema arhitektid. Konkursi tingimused,

osalejad ja komisjoni koosseis tuleb kooskdlastada linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna

arhitektuuriteenistuse, kultuurivdartuste teenistuse ning linnaplaneerimise- ja maakorralduse

osakonna planeeringuteenistusega.

4.5. Olemasolevatest hoonetest kuuluvad sailitamisele:

e endise parmivabriku peahoone Pika ja Parna tinava poolsed fassaadid, lubatud on peale ehitada
ks korrus.

@ Pirna tinava diarne kontorihoone Parna tn 1;

® ajalooline toorainemahuti (lubatud liita uue hoonestuse mahtu);

e korsten.

Kavandatav drihoone naha soovitavalt ette Pika tdnava ja Uut ja Pikka tanavat iihendava jalgtee

vahelisele alale, Pika tanava osas tagasiastega.

Korruselamu niha soovitavalt ette Uut ja Pikka tdnavat ithendava jalgtee dirde.

Hoonestuse pohjapiirile, tksikelamute- ja vaiksemamahuliste korterelamute liheduses peab

uushoonestuse kdrgus olema rajatud sujuva tileminekuna, vattes arvesse viiksemate hoonemahtude

valgustingimusi.

4.6. Korghaljastuse osakaal é&rihoone krundi pindalast peab moodustama vihemalt 10%.

Korterelamu puhul lahtuda pShimdttest, et haljastatav pind ja parkimisalade ning krundisiseste

juurdepédsuteede pinnad oleksid vordsed. Allee Uut ja Pikka tanavat ithendava jalgtee aires

sdilitada ja pikendada krundi piirini.

4.7. Normidekohane parkimine lahendada hoonete mahus. Korteritele vajaliku parkimiskohtade

arvu méaaramisel arvestada 1,2 parkimiskohta 1 planeeritava korteri kohta ning iiks koht kiilalistele
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iga kiimne korteri kohta. Kruntidele juurdepids planeerida Pdrna tdnavalt. Esitada Pika - Fortuuna

- Pirna tdnava ristmiku lahendus, arvestades aripindade lisandumisest tulenevat liikluskoormuse

kasvu. Planeeritava liikluslahenduse viljatootamise eelselt tuleb koostada liikklusuuring.

4.8. Planeering tuleb kooskodlastada Louna-Eesti Paastekeskusega ja hankida seisukoht
planeeringulahenduse osas naaberkinnistute omanikelt.

4.9. Detailplaneeringu lihteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on wvajalik. Eskiislahendusele lisada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon v&i makett.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehekiiljel iihe kuu jooksul pérast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 18. martsil 2008. a.
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Tartu Linnavolikogu 13. martsi 2008. a
otsuse nr 326 juurde

Pikk tn 58, Pirna tn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide
detailplaneeringuala piir ja olemasolev situatsioon
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